Gor miljon en tjanst och sank din hyreskostnad

CKNA GRONT
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TILLOAMMANS
KAN VI GORA
S5 TOR SKILLNAD

Genom att hyra kontor i miljovanliga Solna Gate goér du ett
klokt miljoval. Valjer du dessutom att teckna gront hyresavtal
s& spar du reella pengar och miljén 1 4nnu stérre omfattning.

HOS OSS FAR DU ALLTID MERPARTEN AV MILJOBESPARINGEN

Ett Gront Hyresavtal ger férutsattningar fér att hyresgésten och hyresvirden kan fa
stérre utvaxling pa sina miljdanstrangningar 4n vad som normalt kan uppnés genom
egna atgarder. Tillsammans kan vi géra mer f6r miljén &n var och en pa sitt eget héll.

Sylftet med det Gréna Hyresavtal &r att minska miljépéverkan fran din lokal, via bland
annat minskad energianvédndning, stimulans av mer miljévénliga kommunikationer
och andra &tgéarder. Det kan innebéra bade férdndrade beteenden och investeringar i
ny miljévanlig teknik. Tecknar du ett Grént Hyresavtal i Solna Gate erhéller du alltid
merparten av den nettobesparing som gérs, efter att hiansyn tagits till eventuella
investeringskostnader.

Fastighetssektorn stér idag fér cirka 40 procent av den totala energianvédndningen i
varlden och 30 procent av koldioxidutsléppen, enligt Férenta Nationerna. Dessutom
for cirka 30 procent av rdvaruanvandningen, 25 procent av det fasta aviallet, 25 pro-
cent av vattenférbrukningen och 12 procent av markanvandningen (United Nations
Environment Programme, Sustainable Buildings & Climate Initiative, Common
Carbon Metric, 2009).

Vi pé& Solna Gate tar ett ldngtgdende ansvar for att férbattra hallbarhetsprestandan i
véra lokaler. Studier visar att miljévinsterna av att teranvénda och miljéuppgradera
en befintlig fastighet kan vara dubbelt s& stora som att riva en befintlig byggnad fér
att sedan bygga en ny (Renovating vs. Building New: The Environmental Merits, the
Athena Institute, USA). Du gér med andra ord ett bra miljéval om du véljer att hyra
lokal i en befintlig fastighet med ett ambitiést miljdprogram.

|- SKAPANDET AV.NYA, MODERNA ARBETSPLATSER AR
MILJOARBETET EN STOR, BETYDANDE DEL. ETT EXEMPEL PA
DETTA AR ATERANVANDNINGEN AV BEFINTLIGA MATERIAL.




Vad gor vi pa Solna Gate?

Vi har ett brett anslag i vart miljo- och hallbarhetsarbete och hanterar alla
de aspekter som kan bidra till att férbattra fastigheternas och lokalernas
miljopaverkan. Det inkluderar energibesparing, besparing av vatten, minskning
av CO2 utsléapp, forbattrad inomhusmiljé och hansyn till naturens resurser vid
s&vil ombyggnation och hyresgéstanpassningar som i den dagliga forvalt-
ningen. Vi verkar dven {6r mer miljévanliga transporter till och frn fastigheten.

MILJOVANLIG FJARRVARME, FJARRKYLA OCH EL

Vi képer grén el till fastigheten och anvidnder enbart miljémaérkt energi for
varme och kyla. Fjarrvirmen och fjarrkylan kommer fran féretaget Norrenergi
som under 2008 var det férsta energibolaget att mérka sin fjarrvarme, och 2009
sin flarrkyla, med Naturskyddsféreningens Bra Miljéval - "vérldens tuffaste
miljémarkning”. Solna Gates uppvarmning och kylning anvéander férnybar
energi till mer &n 98 procent.

MILJOOPTIMERING I FASTIGHETSDRIFTEN

Vi arbetar naturligtvis med att energioptimera fastighetens energiférbrukning
- det &r en bidragande orsak till att vi pa tre &r har minskat energiférbrukningen
i Solna Gate med néstan 15 procent.

MILJOKLOKA OMBYGGNATIONER

VAr miljohdnsyn omfattar ocksé partnerskapet med dig som hyresgést. Under
varje ombyggnadsprocess stravar vi efter att géra kloka miljéval. Byggmaterial,
farg, tatningsmassor och lim véljs efter Naturskyddsféreningens kriterier fér
"Bra Miljéval”. Befintliga vaggar sparas dar det gér. Dérrar lackeras fér att spara
pa skogen. Datanétverk och belysning tas tillvara samt erbjuds den nya hyres-
gésten. Sammantaget kan badde du och vi spara pengar och miljon.

SKRADDARSYDD MILJO- OCH ENERGIRADGIVNING

Vi bjuder alla hyresgéaster med Grént Hyresavtal kostnadsfri kartlaggning och
radgivning géllande arbetsménster och utrustning. Fastighetsdgaren bekostar
vid inflyttning en stor del av den milj®besparande utrustningen. Ytterligare
eventuella miljébesparande investeringar bekostas dérefter av hyresgésten,
som ocksd f&r ta del av merparten av besparingen. Anvadndningen av sol-
avskdrmning och évriga frdgor rérande uppvarmning och kyla diskuteras.

MILJOVANLIGARE TEMPERATURREGLERING

Om du som hyresgést kan spara bdde pengar och miljén kanske det kan vara
vart att, under &rets allra kallaste dagar, 18ta temperaturen ga ned till 20° C i
stéllet fér normala 22° C. Och under de varmaste sommardagarna, nar tempera-
turen utomhus ar 30° C, lata lokalerna vara 27° C i stallet fér att pressa ned
temperaturen till 252 C. Vinsten av minskad energiférbrukning tillfaller sival
hyresgésten som hyresvarden - och belastningen pa miljén minskas avsevart.

GRONT HYRESAVTAL AR EN MOJLIGHET, INTE ETT KRAV

Vi har ett starkt engagemang fér miljofrégor men det ar inget vi kraver av.véra
hyresgéster. Att ingd Grént Hyresavtal ska ses som en mojlighet att kunna géra

inkludera Gront Hyresavtal i sitt hyreskontrakt.

ett bidrag 1 miljdfr&gan. Vi sarbehandlar inte de hyresgéster som véljer a*'t\ti\nte-

VAD ATAR VI OSSTETT GRONT
HYRESAVTAL?

+ Hyresvérden konsulterar med hyresgésten gallande
miljdaspekter under lokalplanerings-, rivnings- och

ombyggnadsskedet.

- Kostnadsfri rddgivning och konsultation géllande

energi och miljé.

- Kostnadsfri rddgivning och konsultation géllande

elférbrukning.

- Vi tillhandahaller en energisamordnare och delar
med oss av mét- och verifieringsplanens uppliagg

samt utfall.

- Vi delar med oss av minst hélften av nettobesparin-

gen fr&n minskad varme- och kylférbrukning.

- Vi ngjer oss inte med att enbart {5lja lagar och
rekommendationer inom miljomradet utan stravar
mot hégre stillda m&l inom minskad férbrukning,
minskade utslapp och ett hallbart samt ansvarsfullt

fastighetsigande ur miljésynpunkt.

- Att tillsammans med hyresgésten &rligen 8lja upp
det gréna hyresavtalets insatser och resultat samt
dela med oss av relevanta erfarenheter samt férbruk-

ningsstatistik.



Vad gor du som hyresgéast?

Genom att teckna ett gront hyresavtal sd férbinder du dig att bidra till att min-
ska din lokals totala miljébelastning. Vi bérjar redan innan inflyttning, genom
att vélja miljévéanliga byggmaterial och 1 méjligaste mén &teranvanda material,
inredning och utrustning i samband med ombyggnationer och hyresgéast-
anpassningar.

Val pa plats dtar du dig att bidra till att begréansa energianvandningen avseende
el, vatten, kyla, varme och ventilation. Du atar dig att kéllsortera ditt avfall samt
att folja de krav vi har pé val av byggmaterial vid ombyggnader. Du férbinder
dig ocksd att enbart képa grén el enligt Naturskyddsféreningens kriterier fér
”"Bra miljéval” samt att vélja var prioriterade renhdllningsentreprencr for kall-
sortering och avfallshantering.

VARFOR AR ETT GRONT HYRESAVTAL BRA
FOR DIG SOM HYRESGAST?

- Du vérnar om miljén och kan sanka din hyreskostnad.
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e - Bekraftar bilden av att ditt féretag tar konkret ansvar i hallbarhetsfragor.
: - Framjar renoveringar/uppgraderingar av fastigheten som leder till
miljévinster och kostnadsbesparingar f6r dig som hyresgast.

- Okar mojlighet att rekrytera och behalla medarbetare, visar pa vilja att
erbjuda god arbetsmiljo.

Skapar ramverk for att erhalla battre kunskap om den egna miljépaver

kan och darmed en utgdngspunkt for férbattringar.



1+1=3

STORST MILJOVINSTER OM VI SAMARBETAR
FN uppskattar att miljépéverkan fr&n nya och befintliga byggnader kan minska

med 30-50 procent till 2020, genom insatser {61 att minska energiférbrukningen.
S&dana miljévinster kommer férst om hyresvard och hyresgéster samarbetar.
L&t oss ta ett par exempel:

BELYSNING

W
% o 2 I normalfallet betalar vi som hyresvard belysningsarmaturerna till

lokalen, men du som hyresgést stér for din egen elférbrukning. Det

© g&”ﬁ begrénsar hyresvardens intresse att investera i nirvarostyrda energi-

sparande belysningsarmaturer eftersom inképskostnaden ar hégre
och hela besparingen tillfaller hyresgasten. Om hyresgésten i stallet
far mojlighet att st& for merkostnaden uppstar ett incitament till in-
vesteringen eftersom den sanker elférbrukningen och kostnaderna for
hyresgasten under hela hyresperioden.

KOMFORTKYLA

Har &r uppléagget det motsatta: Hyresgésten betalar ett fast &rligt tillagg
for komfortkyla i lokalerna. Néar solen skiner pé fénstren blir det varmt
inomhus och hyresvarden behéver kyla ned lokalerna. Hyresgésten
har inte incitament att anvénda de solavskdrmande persienner som
fastighetsadgaren installerat och nedkylningen blir kraftigare &n néd-
vandigt. Genom att fastighetsdgaren mater kylférbrukningen och delar
med sig merparten av besparingen kan hyresgésten ges incitament att
bade tanka miljdsmart och dessutom minska sina driftkostnader.
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9=OCH ELBILAR TAR VI YTTERLIGARE ETT STE
SIMULERA MILJ()VAI]ILE._AIRANSPORTERTILL/ -
" FRAN'SOLNA GATE.

LADDSTATIONER STIMULERAR
GRONA TRANSPORTER
Du kan l4sa mer om var kan ladda din

elbil pa laddstationer.se

Hur gor jag tor att teckna
Gront Hyresavtal?

Iér mer information gallande gréna hyresavtal och Solna Gates miljépolicy samt d
ovriga héllbarhetsaspekter, besok var hemsida www.solnagate.se eller kontakta
hyresvarden pé info@solnagate.se eller telefon 08 - 510 669 00.



Val beprovade principer sékrar
framgédngen i partnerskapet!

Det Gréna Hyresavtal som Solna Gate och hyresgésterna i fastigheten undertecknar
bygger pa véal beprévade principer. Det baseras pd LEED, det amerikanska certifi-
eringssystemet {6r gréna byggnader och deras klassningssystem f6r kommersiella
interiérer, LEED for Commercial Interiors.

LEED é&r ett val etablerat och respekterat certifieringssystem som har utvecklats av
U.S. Green Building Council, en oberoende, icke vinstdrivande organisation med
&ver 18 000 féretag, universitet, myndigheter och organisationer som medlemmar.

Vart mal - minska miljé-
belastningen med 30 %

Vart mél &r att minska Solna Gates miljébelastning med 30 procent jamfért
med 2006, ett mal som uppnds med rdge. COy-utsldppen fr&n Solna Gate har
minskat med cirka 80 procent tack vare energieffektiviseringar och inférande
av grén fjarrvairme och grén farrkyla. Vi fokuserar nu pé ytterligare energi-
besparingar, med malet att minska energiférbrukningen med 30 procent
Las mer om véart Hallbarhets- och miljparbete pd www.solnagate.se

ENERGIFORBRUKNING SOLNA GATE*
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Kalla: WSP, 2010 (med underlag fran Norrenergi, Vattenfall, Energimyndigheten och Svensk Energi)

* Energiférbrukning frén varme, kyla och el

Lagre energiférbrukning &n i en genomsnittsfastighet
Energiférbrukningen i Solna Gate ar klart lagre an nybyggnadskraven och lagre an
den genomsnittliga kontorsfastigheten

CO2 UTSLAPP SOLNA GATE
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Kalla: WSP, 2010 (med underlag fran Norrenergi, Vattenfall, Energimyndigheten och Svensk Energi)

Mycket laga CO2-utslapp
CO2-utslappen fradn Solna Gate &r mycket l1aga, tack vare l18g energiférbrukning och en
miljévénlig energimix i produktionen av fjarrvarme, fjarrkyla och el.

Bra Miljoval

GRON EL, VARME OCH KYLA
All fastighetsel, uppvarmning och kylning &r i
Solna Gate miljémarkt. L4s mer om Bra Miljéval

pa www.naturskyddsforeningen.se

LEED - FOR KOMMERSIELLA INTERIORER
Solna Gate jobbar i enlighet med det amerikanska
klassningssystemet LEEDs principer fér gréna

lokaler. Lis mer om LEED pa www.leed.se

SWEDEN
GREEN BUILDING
COUNCIL

SWEDEN GREEN BUILDING COUNCIL
Solna Gates dgare Mengus ar medlem i SBGC,
ett forum som framjar miljdarbete och kraftfullt driver
detta framét tillsammans med sina medlemmar.

L&s mer pd www.sgbc.se




