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TEMA: SOLNA

Fran gardagens bankpalats till Stockholms
bésta arbetsplats - sa beskriver Hansi Danroth,
partner i Mengus, den utveckling kontorsfastig-
heten Solna Gate har genomgatt. Och det rér
sig utan tvivel om en spektakular férvandling.

text: Sofia Carlsson bild: Erik Lefvander

PORTEN
TILL SOLNA

Tipp topp fran topp till td

et har hint mycket i Solna Gate sedan Men-
gus kopte fastigheten for nagra ar sedan.
Anldggningen har renoverats frin topp till ta
och ndr den invigdes nyligen kunde den visa
prov pa en mycket modern och hégklassig arbetsplats
fylld med service.

Det som tidigare var en kontorsfastighet skriaddar-
sydd efter en enda hyresgist har nu anpassats till flera
hyresgister utifran dagens behov och standard. Borta ir
numera de gamla murriga go-talsfirgerna. Hir ir det nu
istiillet en ljus, modern och funktionell design.

- Det hir ir en del av vir affirsidé, att ta lite trotra
kontorshus och renovera dem till toppmoderna arbets-
platser. Vi har tagit det hir huset frin 1990-talet till
2010. Genom att utveckla det, har vi lyckats lyfta det en
bra bit in i framtiden, siger Hansi Danroth.

Det ir inte sa svart att forstd vad han menar, for det
dr en kinsla av modernt lyxhotell du fir nir du kliver
in i nya Solna Gate. Ljusa och luftiga ytor med trevlig
loungekinsla moter dig i entréhallen dir den gemen-
samma receptionen dr beligen. Runt omkring finns det
trivsamma smd oaser dir du kan sli dig ner for att ta en
fika, ldsa eller spontana moten. I mitten finns en Gver-
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byged innergird med en
pampig oval glaskupol
i taket, och strax intill
en espressobar med alla
tankbara specialiteter,
sdsom hilsofrukost och
firdiglagad middagsmat.
- Inne i stan finns det
ju en mingd sidana hir
kaffebarer, si varfér ska man inte kunna fi en hand-
jagad macchiato pa Illy-bonor nir man jobbar i Solna
Gate, resonerar Hansi Danroth, nir han beridttar hur de
tiankt kring serviceutbudet i fastigheten.

Hansi Danroth pa Mengus.

Miinniskan i forsta hand
Danroth berittar att just mentaliteten att du ska trivas
pa jobbet genomsyrar hela Solna Gate. Det handlar ge-
nerellt om en bittre arbetsplats, en personal som trivs
och dr glad, mindre sjukskrivningar, storre effektivitet
samt enklare rekryteringar och mindre risk for att nyck-
elpersoner slutar och borjar hos nagon konkurrent.
Under hela renoveringsarbetet har det varit perso-
nalens vilbefinnande och innehillet i fastigheten som
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Kontorsfastigheten Solna Gate
har genomgatt en rejal for-
vandling sedan Mengus képte
fastigheten 2006. Farutom
nya frischa kontarsmiljder har
huset bland annat fatt en ny
valkomnande entré, en ljus och
luftig loungemiljd | entréhallen
och en kaffebar med ett brett
sortiment av olika typer av
tilltugg och drycker.
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TEMA: SOLNA

Solna Gate har en egen konferensaniiggning med en mingd matesrum med plats f&r alltifran B personer upp
till 255 personer. M8tesrummen har fatt namn efter kBnda tv-serier sascm exempelvis "Dallas” och "Baywatch".
Det kreativa rummet “Desperate Housewlves™ dr inrett helt i rosa, med glasviggar som du kan skriva pd.

» har kommit i forsta hand. Fastigheten har nu ett harligt
ljus, stora 6ppna ytor, méinga konstverk i allminna ytor,
tridgard och granytor med frukttrid och kryddgird
samt uteplats vid vatten med mera. Detta anses vara vik-
tigt inte minst ur ett Human Resource-perspektiv.

- For oss var det viktigt med minniskan och motet i
centrum. Minniskor ska kunna rora sig fritt, képa en
muffins, trdna och tycka att det ir lul att jobba har. Att
ta tillvara pd hyresgisternas behov ir nigot som dr vik-
tigt for oss pd Mengus. Vi har gjort Solna Gate till nagot
av en "All-Inclusive” anliggning, si att de som jobbar
hir, ska kinna att de har allt de behdver har i huset.

Inget saknas

Kontorsfastigheten ér bland annat utrustad med husre-
ception for hogsta servicegrad dir du exempelvis kan
limna in kemtvitt med mera. Det finns dven varmga-
rage med biltvitt, bankomat, toppmodern datahall,
héogspdnd el, back up dieslar med batterianlaggningar,
rejala lastmajligheter med plats for tva lastbilar inom-
hus, eget gym, simbassiing, motionshall, ny restaurang,

I 1 finns det majli att sia sig ner och lasa, ta en fika,
eller ha ett spontant méte. bistrofkaffebar och en ny konferensanliggning med
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1 fastigheten finns | stort sett all tAnkbar service. Hir finns bland annat

AN SR T A -

PR

och motienshall. P bilden syns Sven en butik som drivs | Lensférsikringars regi.

“Vi har gjort Solna Gate till ndgot av
en "All-Inclusive” anldggning, s& att
de som jobbar hdr, ska kdnna att de
har allt de behdver hdr i huset.”

egen reception. Det finns dessutom moderna métesrum
frin 8 personer till horsal fér 255 personer.

- Huset har all service, men det ir kundnyttan som
ir det intressanta. Konferenscentret ir ett exempel. For-
utom det uppenbara i bekvamlighet, alltid modernt ut-
rustade och representativa konferensrum med frukt och
godis, ir en av styrkorna med det gemensamma konfe-
renscentret att respektive hyresgist kan hyra en mindre
kontorsyta, utan egna stora konferensrum pa vanings-
planen. Detta innebir i sin tur att den ekonomiska kal-
kylen blir annorlunda och att detta maste beaktas nar
prisniva och jamforelser med konkurrerande byggnader
diskuteras, fortsitter Danroth.

I nuliget ir Solna Gate fullt uthyrt, men i samband
med att Lansforsikringar minskar sina ytor inom kort,

blir en tredjedel av den uthyrningsbara ytan ledig, vilket
motsvarar cirka 11 ooo kvadratmeter. Hansi Danroth
tror dock inte att det ska bli nagra stérre problem att
hitta nya hyresgdster till de moderna kontorslokalerna.
Samma dag som de tillkinnagav de kommande ytorna
horde tva storforetag fran Solna sjalvmant av sig for
information. Men det dr viktigt att ta tillvara pa hyres-
gisternas behov och intressen. Att renovera och frischa
upp sina lokaler med jimna mellanrum ir dirfor ett
mdste, tycker han.

Ar lyhérda

- Det dr en nodviandighet. Har du en dilig produkt sé
kommer folk att limna den. Nu limnar ju visserligen
LF oss, men de flyttar pd grund av en samlokalisering
inom gruppen, inte for att de inte gillar huset. Jag vet att
manga av dem som jobbar hir, girna hade suttit kvar, si
det ror sig om en politisk flytt. Men vi vill absolut inte
drabbas av att man limnar oss for att vi har trikiga loka-
ler och inte har varit lyhorda. Det kostar betydligt mer
att ha tomma lokaler dn att forekomma och vara proak-
tiva genom att gora det frascht, menar Hansi Danroth. ¢

SOLNA GATE

Kontorsfastigheten Solna
Gate &r belagen i Solna Strand
och byggdes pa 1990-talet

at férsakringsbolaget Wasa
(sedermera Lansforsdkring-
ar). Fastighetsfonden Mengus
képte Solna Gate 2006 ach
har under 2008 genomfort en
omfattande modernisering av
fastigheten.

Cirka 1 200 manniskor arbetar |
Salna Gate, och lika minga ater
dagligen i husets nya restau-
rang, Terra Soina Gale (varav
halften av gasterna kommer
utifran). Fastigheten ar dven
utrustad med en stor konfe-
rensanlaggning, gym, simbas-
sang, motionshall, horsal och
espressobar med mera

F ¥

Husets nya restaurang, Terra
Solna Gate.

Huset ar idag fullt uthyrt, men
Lansforsdkringar som idag hyr
cirka en tredjedel av kontorsy-
torna i Soina Gate, minskar nu
sina ytor. Detta gér att ungefsr
11 000 kvadratmeter kommer
bl ledigt for nya hyresgéaster.

| omradet finns det mycket
goda kemmunikationer. Dat
finns ett flertal busslinjer, samt
tunnelbanestation runt hornet
och pendeltda inom 5 minu-
ter. Det ar dven smidiat att ta
sig hit med bil, med narhet till
de stora lederna. Du tar dig
till Bromma flyaplats pa fem
minuter och till Arlanda pa 20
minuter.

/2000 LOKALNYTT 33

33



TEMA: SOLNA

"Kort och gott ett kluster for
framgangsrika foretag”

Hansi Danroth | partner, Mengus

Hur ser du pa utvecklingen i Solna?

= Vi har valt att investera | Solna eftersom vl tycker
att det ar en bra kommun dar det hela tiden hander
mycket. Ta bara Mall of Scandinavia som kemmer
att satta hela Stockholmsomradet pa kartan. Solnas
geoarafiska placering ar exceptionelit bra. Du befin-
ner dig utanfér stan, men Anda med snabb access

"Solnas geografiska placering 4
ar exception ellt bra. Du befinner . til city. Den som inte vill 3ka bil eller buss kan &ka
sparbundet. Tunnelbanan, fran Solna Strand, gar var tionde minut

d|g Ut(]nfor St[]n : men On da med och tar nioc minuter till Stockholms centralstation. Pendeltaget fran

3 § P Frosunda gar varje kvart och tar atta minuter till Stockholms cen-
sna bb access tlﬂ Cl tv tralstation. Fler och fler féretag inser vinsterna med att stablera sig

i omraden dar det finns rationella kemmunikationer, med narhet till
de stora lederna, men ocksa till flygplatserna. Och da ar det svart att
hitta ett battre |3ge &n Solna, som ligger | korset av E4, E18 och E20,
med nérhet till badde Bromma och Arlanda.

Vilka andra férdelar ser du med Solna?

- Framst ar det stora utbudet av moderna fastigheter med effektiva
lokaler sorm gar Solna sa bra. | Solna finns det ocksa gott om goda
grannar - kort och gott ett kluster fér framgdngsrika foretag med
starka globala varumarken ur en bredd av olika branscher. Med tiden
har en stor del av naringslivet i Sverige blivit globaliserat och manga
av dessa internationelia foretag har valt just Soina. Det ar idag annu
viktigare med just narheten till de stora lederna och flygplatserna.
Kontor Inom Tull 8r inte lanare en sjalvkiarhet, eftersom saval parke-
ring som hyresnivaer samt narheten till trafiklederna och flygplatser-
na ar battre i Solna. Ta Frosunda som exempel med perfekt skyltidge
mot E4, med 250 000 forbipasserande beslutsfattare och konsu-
menter dagligen. Stora delar av den mest kompetenta och eftertrak-
tade arbetskraften bor ndmligen norr om Stockholm.

Vad skulle kunna f&rbittras ytterligare | Solna?

- Eftersom Solna dr sa populdrt, sa blir det mer och mer biltrafik. P4
sikt ar det darfor viktigt att fortsatta bygga ut kommunikationerna.
En hel del har redan pabériats, med tvarbanans etapp till Solna Sta-
tion | samband med att den nya Nationalarenan byggs. Det planeras
ocksa tunnelbana vid Karolinska nar man nu bygger ihop city och
Solna vid Norra lanken. Sa det kommer att ske en hel del vad det
géller kommunikationerna framéver. Rent generellt finns det annars
| inte s mycket kvar att &nska nar det galler Soina. Har finns en val- \
digt bra blandning av bostader, handel samt kontar av hég kvalitet.
Solna fortsatter hela tiden att utvecklas!

FAKTA: Mengus =
Fastighetsfonden Mengus Stockholm AB &ger och férvaltar tva stora
fastigheter i Solna (Solna Gate och Solna One). BAda objekten erbju-
der nu kontorsiokaler for uthyrning. Solna Gate ligger | Soina Strand
och har nyligen genomgatt en omfattande renovering, Salna One
ligger.i Frosunda, ett modernt och populdrt omréde med expone-
ring mot E4. Manga stora foretag sasom exempelvis Canon, Eniro,
- HP harvalt att etablera sina-kontor hér och nyligen aven Bayer, Dell,
AF. Karamellkungen, SJ.AB och Johnsan Controls med flera.

- g | - - - = g




Vilkommen till Stockholms bésta arbetsplats - nu med utékat serviceutbud!
L4s mer om frdelarma pa www.solnagate.se

solna
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