A lla talar om gréna hyresavtal, men an sa lange éar det 3
som kan erbjuda dem. Mengus, ett svenskt riskkapital-
bolag som investerar i kommersiella fastigheter, tillhérde

L edigal okaler

de allra forsta som broét vallen i Sverige och man kan erbju-
da avtal som baseras pa det amerikanska certifieringssys-
temet LEED. Genom att teckna ett gront hyresavtal uppnar
bade hyresgést och fastighetsédgare véardefulla fordelar.

"Vara kontorsfastigheter Solna Gate, Solna
One och Core Stockholm representerar ett nytt
tankande. Den debatt som funnits i Sverige
betraffande miljocertifiering har till 100 % gallt
nya hus. Nu bérjar miljcklassning sl& genom pd
allvar for nyproducerade kommersiella fastighe-
ter, men med tanke pd det fatal nya kontorshus
som byggs upplever vi det som minst lika viktigt
att gora en insats genom att utveckla befintliga
hus - att gora ett fult hus fint ”, férklarar Hansi
— -__1-._-

Hansi Danroth

Danroth, en av Mengus grundare och partners.
"Om det inte finns ndgra direkta byggfel och
stommen och takhdjden &r tillrackliga kanns det
inte miljémassigt ratt att schakta ner gamla hus for
att bygga nytt. Mengus investerar i befintliga hus
med en frisk kdrna men med nuvarande eller kom-
mande vakanser. Sedan uppgraderar vi dem till en
modern miljé- och energistandard och bevarar hu-
sets sjal och tidstypiska arkitektoniska uttryck.”

Hansi sager att man pd Mengus borjar marka
en annan attityd hos foretagen.

"Forr kom man med en ritning och kravde
att allt befintligt rivs ut for att ersdttas med
nytt. Det innebar att mycket anvandbart mate-
rial hamnade i en container. I dag samr&der vi
om vad som kan bevaras — vi kan till exempel
foresld att man lackerar om vackra dorrar i
adeltra eller att man bevarar ett serverrum i
sin ursprungliga funktion i stallet for att tomma
lokalen helt innan den ater byggs upp igen.”

Viktigt for de yngre

Det finns enligt Mengus tre anledningar till att
alla kan vinna pé ett grént hyresavtal.

"Den forsta ar att man minskar sitt koldioxidav-
tryck. Fastighetssektorn stdr enligt Forenta Natio-
nerna fér 40 % av energianvandningen, 30 % av

Energiférbrukning Solna Gate*
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160
140
120
100
80
60
40
20

(0]

Nybyggnadskrav BBR: 146 kWh/kvm

Mal: 101 kiwth/deamn
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Kalla: WSP, 2010 (med underlag fr&n Norrenergi, Vattenfall, Energimyndigheten och Svensk Energi)

* Energiférbrukning frdn varme, kyla och el

Légre energiférbrukning &n i en genomsnittsfastighet
Energiférbrukningen i Solna Gate &r klart lagre an nybyggnadskraven och lagre 4n

den genomsnittliga kontorsfastigheten

koldioxidutslappen och en fjardedel av vattenfor-
brukningen. I stadsmiljé ar andelarna annu storre.
Som fastighetsagare har Mengus ett uttalat mal
att sanka forbrukningen med 30 % for varje fast-
ighet vi forvarvar eller att ligga minst 25 % under
2009 &rs normer for nyproduktion.”

Den andra anledningen kan krasst skrivas
Pengar. "B&de vi och hyresgasterna kan spara
pengar om vi samarbetar. Genom ett gront hy-
resavtal fér hyresgasten alltid merparten av net-
toinbesparingen efter avdrag for investeringar.”

Det tredje handlar om ett gott samvete. "Vi
vill sova gott genom att gora vad vi kan for att

CO;, utslapp Solna Gate

inte fordarva den varld vi fatt till 1&ns. Den nya
generationen valjer sin arbetsgivare med om-
sorg. Miljovarden ar viktigt for de yngre — en
25-3ring brinner for miljon medan en femtiodr-
ing inte har samma engagemang och kunskap.
Grona fastigheter lockar foretag med ett gront
tankande, som kan hdja attraktiviteten som
arbetsgivare for framtidens multikompetenta
unga”, konstaterar Hansi Danroth.

Kraven finns ocksa internt

Mengus stéller inget annat krav pd hyresgésten
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1200 CO2-utslapp i genomsnittlig svensk kontorsfastighet
10,00
8,00
Utslappen ¢kade
6,00 p.ga. ett 6kat inslag
av fossila branslen
4,00 ) - i fiarrvarmeproduk-
Energ1effe1§t1v1s_ermgs Grén fjarrvarme tionen till foljd av
268 program pabérjas 2007 och flarrkyla 2008  den kalla vintern.
0,00
2006 2007 2008 2009

Kalla: WSP, 2010 (med underlag frén Norrenergi, Vattenfall, Energimyndigheten och Svensk Energi)

Mycket l&ga CO2-utslapp

COz2-utslappen frdn Solna Gate ar mycket 14ga, tack vare 1&g energiférbrukning och en
miljévanlig energimix i produktionen av fjarrvarme, fiarrkyla och el.
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an att man skall teckna ett gront elavtal.

"Vi forsoker gora det enkelt att borja leva
gront. Men, vi stravar hela tiden framé&t. Tanken
ar att man vid varje revision skall skruva litet p&
kraven. Det &r viktigt att vi delar med oss av véra
erfarenheter och konkreta fakta som t ex drifts-
statistik. Och, miljoinventeringen som ingdr ger
hyresgasterna kunskap som sparar bdde energi
och pengar. Det &r annu tidigt pd resan mot ett
héllbart samhalle; enskilda detaljer &r inte speci-
fikt viktiga som t ex antalet &tervinningskarl, men
t ex laddstationer for elbilar &r en viktig symbol.”

Mengus ar ocksd medlem i Sweden Green
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Building Council, som driver frdgor kring mil-
jocertifiering av fastigheter. Ett standardiserat
gront hyresavtal ar p& vag.

"Men, det ar uppenbart att kraven finns ocksa
internt. Vi tecknade nyligen ett grént hyresavtal
pd 11.000 m? med Axfood i Solna Gate. Under
ledning av Asa Domeij, f d riksdagsledamot
for Miljopartiet, driver Axfood ett ambitiost
miljoprogram med till exempel utbildning av
chaufforerna i miljosmart kérning och solkraft
for sina logistikanlaggningar. Vi har ocksd hy-
reskontrakt med utldndska ldkemedelsforetag
som i sin upphandlingsdokumentation numera

Energiférbrukning Solna One*
(kWh/kvm Atemp, normaldrskorrigerat)
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Nybyggnadskrav BBR: 143 kWh/kvm

Mal: 107 kWh/kvm
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Kalla: WSP, 2010 (med underlag frén Norrenergi, Vattenfall, Energimyndigheten och Svensk Energi)

* Energiférbrukning frdn varme, kyla och el

L&gre energiférbrukning &n i en genomsnittsfastighet
Energiférbrukningen i Solna One &r klart lagre &n nybyggnadskraven och lagre &n

den genomsnittliga kontorsfastigheten

na hyresavtal ger tydliga fordelar

maste redovisa miljéaspekter. De som forlagt
huvudkontoret i en grén byggnad med ett gront
hyresavtal plockar gratispodang och 6kar majlig-
heterna att ta hem bestallningen.”

Hansi Danroth sdger att man inom den ndrmaste
framtiden kommer att f& se olika typer av fastig-
hetsdgare med olika engagemang i grona frdgor.

"Vi vill att flera fastighetsbolag i Sverige
ansluter sig till tanken med gréna hyresavtal
eftersom de framjar den sak vi driver. Det ar en
annan sak vad incitamentet ar. Kan man ténka
sig att betala mer fér en gron lokal eller skall
man fa rabatt fér en fastighet som inte &r grén?

CO, utslapp Solna One

(kg/kvm Atemp)

Kanske blir det sd att priset &r detsamma, men
att det blir lattare att hyra ut eller sdlja grona
hus, att marknadens efterfrdgan gor att det blir
en automatisk styrning mot certifierade hus?”

Vad kommer dd Mengus att géra den nar-
maste tiden for att driva utvecklingen?

"Mengus forsta fond som lanserades 2005
ar nu fullinvesterad och vi har startat fond
nummer tvd med avsikten att képa kontors-
fastigheter i Stockholm med samma ambitiosa
miljomal som hittills.” m

Tage Erikson
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Mycket laga CO2-utslapp

CO2-utslappen fr&n Solna One &r mycket l&ga, tack vare 1&g energiférbrukning och en
miljévanlig energimix i produktionen av fjarrvarme, farrkyla och el



