FASTIGHETS virlden

OBEROENDE TIDNING FOR FASTIGHETSBRANSCHEN Nurmmer 9 september 2006 + Argang 21 » www .fastighetsvarlden.se

OMSATTNINGEN: Allt pekar pa nya
rekord. An mer Iar det bli nar Alliansen
bérjar salja.

REGELBROTT: Nar Ostersunds kommunen ;
salde tomt till Brinova fér att bygga privat fangelse SEDE_I.PRESSEN BE-TA-“R

foljdes inte Lagen om offentlig upphandling. KLOVERNKOP  SIDAN 54

5 STORSTA

Fastighetsvarlden granskar:

FASTIGHETSAFFARERNA | Bygrgare utan ansvar ger spékhus sioan 47
Affar. Kopeskilling . .
Keaps rekordkop g3oomk | 12 sidor special:

Klaverns Kistaforvary 4040 Mkr

rmsssemenizm | Heta kopcentrum & butiker sioanzs

Vital férvarvar 780 Mkr
Marknadsstatistik: sidan 59

Vasteras véaxer i kostymen sioanis




APRIKOSEN 2
FASTIGHET (vardepéverkande faktorer)
Lége B-lage. ytterstaden
Gatuadress Hemvarnsgatan 5-9
Uthyrbar lokalarea ca 35000 kvm
Hyra arsbasis 73.4 Mkr
Marknadshyra 70 Mkr
Uthyrningsgrad 98%
Hyresgdster ca 10 stycken
Hyresrisk Mede!
Underhallsbehov Litet
TRANSAKTION
Kopetidpunkt Juni 2006
Képare Mengus Stockholm AB
Saljare Whitehall Street Funds
Képeskilling 795 Mkr
Direktavkastning ca6.7%
Kr/kvm ca 22700 kr/kvm lokalarea

» Aprikosen 2, Solna:

AFFARSANALYS V

SAMMANFATTNING

» Under juni 2006 forvarvade
den svenska fastighetsfonden
Mengus fastigheten Aprikosen 2
av Goldman Sachs fastighets-
fond, Whitehall Street Funds.

» Fastigheten bestar till sttrsta
delen av kontor och ar belagen
pa Hemvarnsgatan i Solna
Strand, vilket beddms som ett B-
lage for kontor i Stockholms yt-
terstad. Fastigheten forvérvades
for 795 miljoner kronor, vilket Nai
Svefa bedémer motsvarar en di-
rektavkastning om ca 6.7 pro-
cent.

Konstutsmyckad
profilfastighet

MENGUS STOCKHOLM AB &r en
svensk fastighetsfond som starta-
des i juli 2005 och forvaltas av
Mengus, ett riskkapitalbolag speci-
aliserat pa fastighetsinvesteringar.

Mengus Stockholm planerar att
investera i kommersiella fastighe-
ter beldgna i Stockholmsomradet
och med utvecklingsmojligheter
i form av bland annat befintliga
vakanser.

Fastighetsfonden har en inve-
steringskapacitet om cirka tva mil-
jarder kronor och en planerad livs-
langd om cirka sju ar.

Som ett led i denna strategi fér-
varvades i juni i ar fastigheten Apri-
kosen 2 fran Goldman Sachs fast-
ighetsfond, Whitehall Street Funds.
Pa fastigheten finns tva samman-
byggda huskroppar uppférda 1975
respektive 1992.

BYGGNADERNA AR moderna med
avseende pa installationer och
ytskikt och byggnadernas skick be-
ddms utvandigt som gott ochin-
vandigt som mycket gott.

Aprikosen 2 ar en profilfastighet
med speciell arkitektur och en
konstutsmyckad miljé. Den nya fas-
tighetsagaren har for avsikt att ge-
nom en betydande modernisering
av fasaderna ytterligare 6ka ima-
gen pa fastigheten.

Den uthyrningsbara arean upp-

gar till cirka 35000 kvadratmeter
och utgérs av 28 000 kvadratme-
ter kontor, 3 500 kvadratmeter la-
ger, 1500 kvadratmeter restaurang
samt parkeringsgarage i tva plan
innehallande 405 garageplatser.

| ovan ndmnda uthyrningsbara
area finns dven 2 000 kvadratme-
ter lokaler i form av horsal, konfe-
rensrum, poolanlaggning, bastu
och gym som idag anvénds gemen-
samt av hyresgésterna.

DE TVA STORSTA hyresgasterna
ar Lansférsakringar och Axfood
som tillsammans hyr 24 000
kvadratmeter.

Utover dessa stora hyresgaster
finns ytterligare sex mindre hyres-
géster bestaende av bland andra
Tyca Healthcare och Carpark. For
vissa delar av den vakanta arean
om cirka 5300 kvadratmeter finns
en hyresgaranti fran saljaren under
tva ar.

Den genomshnittliga utgaende hy-
resnivan fér fastigheten ligger pa
cirka 2 250 kronor per kvadratme-
ter och den marknadsmassiga hy-
ran beddms till cirka 2 000 kronor
per kvadratmeter.

Kopeskillingen uppgick till 795
miljoner kronor, vilket Nai Svefa be-
doémer motsvarar en direktavkast-
ning om cirka 6,7 procent.

TEXT JOHAN JEPSON



